Niederschrift tiber die Birgerinformation zu dem stadtebaulichen Planungskonzept
.Kochwiesenstral3e* in Kéln-Holweide
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Der berburgermeister 05.01.2014

Stadtplanungsamt Frau Pohler

61, 61/1 Tel. 0221 221-22867
Stadthaus Willy-Brandt-Platz 2 Fax 0221 221-22450
50679 Koln

NIEDERSCHRIFT

Uber die Burgerinformationsveranstaltung zu dem stadtebaulichen Planungskonzept

,JKochwiesenstralRe” in Koéln-Holweide

Veranstaltungsort: Schitzenheim der St. Sebastianus Schitzenbruderschaft
K6In Holweide 1926 e.V., Maria-Himmelfahrt-Strale 10,
51067 KdIn-Holweide

Termin: 11.12.2013

Beginn: 18:30 Uhr

Ende: 21:10 Uhr

Besucher: ca. 170 Burgerinnen und Birger
Teilnehmer/innen Vorsitzender:

Herr Norbert Fuchs, Bezirksbirgermeister Milheim

Verwaltung:
Herr Scherer, Stadtplanungsamt

Herr Schober, Stadtplanungsamt

Niederschrift:
Frau Pohler, Stadtplanungsamt

Herr Norbert Fuchs, Bezirksblrgermeister des Stadtbezirkes Milheim, begriif3t die anwe-
senden Burgerinnen und Burger und stellt das Podium vor. Er erlautert, dass es sich nicht
um eine formale Offentlichkeitsbeteiligung handelt (diese fand bereits am 10.10.2002 statt),
sondern um eine Burgerinformation. Er erklart den Ablauf der Veranstaltung, die Handha-
bung der Wortmeldezettel und verweist darauf, dass die komplette Veranstaltung protokol-
liert und aufgezeichnet wird.
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Herr Scherer begrif3t ebenfalls die Birgerinnen und Blrger und erlautert den Grund fir die
aktuelle Burgerinformation im Rahmen des Bauleitplanverfahrens. Der Aufstellungsbe-
schluss erfolgte durch den Rat am 06.12.1990. Der Beschluss des Stadtentwicklungsaus-
schusses (StEA) wurde am 10.10.2002 gefasst, am 10.12.2002 hatten die Birgerinnen und
Biirger daraufhin im Rahmen der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung die Gelegenheit, sich
zur Planung zu &uf3ern. Der Auftrag des StEA an die Verwaltung zur Ausarbeitung des Be-
bauungsplans erfolgte am 10.07.2003. Mit Beschluss des StEA vom 11.07.2013 erfolgte die
Offenlage des Bebauungsplan-Entwurfes (Nr. 72480/06) in der Zeit vom 19.09. bis
18.10.2013. Es sind 66 Stellungnahmen eingegangen, Uber die der Rat entscheiden wird.
Nach Abwagung der Stellungnahmen wird der Satzungsbeschluss durch den Rat gefasst.
Die Rechtskraft des Bebauungsplanes erfolgt mit Bekanntmachung im Amtsblatt der Stadt
KdIn. Danach ist zur Umsetzung des Bebauungsplanes ein Umlegungsverfahren erforderlich.
Die heutige Niederschrift zur Burgerinformation wird den politischen Gremien zur weiteren
Beratung mit vorgelegt, so dass sie die Eingaben mit in die Abwagung der Planung einstellen
koénnen.

Herr Scherer stellt im weiteren Verlauf die Lage des Bebauungsplan-Entwurfes im Stadtge-
biet und Stadtteil anhand von Luftbildern und Planen vor. Er erlautert die Planungsvorgaben,
das Bauleitplanverfahren, das konkrete stadtebauliche Konzept sowie Zahlen, Daten und
das weitere Vorgehen. Herr Scherer erklart, dass das Bebauungsplanverfahren nach den
Vorschriften des Baugesetzbuches (BauGB) durchgefihrt wird. Der Neubaubereich befindet
sich zu 2/3 in stadtischem Besitz, dadurch besteht Interesse an der Entwicklung dieses Be-
reichs.

Innerhalb des Neubaubereichs sind Einfamilienhduser (ca. 52 Wohneinheiten (WE)) mit
14.500 gm, inkl. einer 4-gruppigen Kindertagesstatte (ca. 1.500 gm) sowie eine Griinflache
(ca. 1.500 gm), inkl. Spielplatzflache (ca. 500 gm) geplant. Auf3erdem soll eine Verkehrsfla-
che mit ca. 4.000 gm entstehen. Die externe Ausgleichsflache soll eine Gro3e von 19.549
gm umfassen.

Es wird weiterhin erlautert, dass im Rahmen der Planungsvorgaben ebenfalls umweltbezo-
gene Informationen zusammengestellt wurden. Dies sind ein landschaftspflegerischer Fach-
beitrag, eine schallimmissionstechnische Untersuchung, ein artenschutzrechtliches Gutach-
ten, eine archaologische Sachverhaltsermittlung, eine solarenergetische Analyse sowie eine
technische Versickerungsfahigkeit. Die schallimmissionstechnische Untersuchung lasst kei-
ne Hinweise erkennen, die auf eine Erhéhung des Larms durch die Planung schlieRen las-
sen.

Herr Schober stellt die geplanten Ausgleichsmafinahmen vor sowie den landschaftspflege-
rischen Fachbeitrag. Im Weiteren wird auf das geplante Umlegungsverfahren eingegangen
und die formelle Handhabe beschrieben (Umlegungsausschuss, Umlegungsstelle, Dauer der
Umlegung erfahrungsgemalf’ ca. 5-10 Jahren etc.).

Herr Schober erlautert, dass der Rat die privaten und 6ffentlichen Belange betreffend der
eingegangenen Stellungnahmen zum Bebauungsplan-Entwurf abwéagen muss.

Herr Fuchs eroffnet die Diskussion anhand der Wortmeldezettel.

1. Herr NN fragt, wie man sich als Interessent fur ein Einfamilienhaus bewerben
kann.
Herr Schober verweist auf die Internetseite des Amtes fur Liegenschaften und
Kataster.

Herr NN méchte zudem wissen, wann mit der Verwirklichung bzw. dem Vollzug
der Bebauung zu rechnen ist.

Herr Schober erlautert, dass dies aufgrund des sehr zeitaufwendigen Umle-
gungsverfahrens, mit den ca. 15 bis 30 betroffenen Grundstlickseigentiimerinnen
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und -eigentimern, noch ungewiss sei. Es sei jedoch nicht damit zu rechnen, dass
innerhalb der nachsten 5 Jahre begonnen werden kann, dort zu bauen.

Herr NN fragt nach der Bebauung der ehemaligen Baumwollbleicherei.

Gibt es hierzu konkrete Vorschlage oder einen neuen Besitzer?

Herr Schober informiert dartiber, dass es zwar heute nicht das Thema der Ver-
anstaltung sei, aber die benannte Flache an einen privaten Investor verkauft wor-
den sei. Hier muss unter Beriicksichtigung der Denkmalschutzwirdigkeit eine
Vertraglichkeit mit dem neuen Wohnen erfolgen. Eine gesonderte Burgerinforma-
tion wird hierzu aller Voraussicht nach noch folgen.

Herr NN fragt nach der koordinierten Verkehrsplanung; gibt es ein Verkehrskon-
zept Holweide-Sid in Verbindung mit der Baumwollbleicherei? Wie ist die ver-
kehrliche Untersuchung gelaufen? Ist das Konzept einzusehen?

Herr Schober erlautert, dass es fiir den Bereich Baumwollbleicherei und Arzte-
haus Verkehrsz&hlungen des Amtes fur StraRen und Verkehrstechnik gibt. Fir die
Kochwiesenstral3e ist nach Einschatzung der Fachdienststelle mit keinem bedeu-
tenden zusatzlichen Verkehrsaufkommen zu rechnen (200 bis 300 Fahrzeuge pro
Tag). Ein konkretes Verkehrsgutachten gibt es bislang nicht.

Herr NN richtet seine nachste Frage nach der Bedarfsplanung fir die zu errich-
tenden Hauser an Herrn Fuchs: Im Rahmen der Wohnraumnot sollen die Einfami-
lienh&auser bis 450.000 € kosten, soll das preislich realistisch fiir einen durch-
schnittlichen Haushalt sein?

Herr Scherer nimmt Bezug auf die Wohnraumanalyse Ost, wonach keine alterna-
tiven Flachen in Holweide mehr vorhanden sind. Die entsprechenden Bedarfszah-
len zu den notwendigen Wohnraumen und Hausern sind gerechtfertigt und abge-
wogen.

Die nachste Frage von Herrn NN nach dem Vorhandensein von Investoren fir die
Kochwiesenstral3e wird von Herrn Schober negativ beantwortet. Herr Fuchs teilt
mit, dass gerade heute ein Schreiben eines Investors bei ihm eingegangen sei.

Die letzte Frage des Herrn NN nach einem Gesamtkonzept fir Stdholweide be-
antwortet Herr Scherer erneut mit dem Hinweis auf das Wohnungsbauprogramm
2015; hier sei eine entsprechende Broschire im Internet eingestellt, die weitrei-
chende Informationen liefert.

Frau NN fragt nach der Berucksichtigung der Belange des Naturschutzes.

Herr Schober fuhrt den Umweltbericht in der Begriindung an (S. 17 im Internet
hinterlegt), in dem erlautert wird, dass ca. 20.000 gm als Ausgleich erforderlich
sind (Biotopkartierung) und die Bewertungen der Flachen in Abstimmung mit dem
Amt fur Landschaftspflege und Grinflachen und dem Umweltamt erfolgen.

Frau NN mochte wissen, warum sie als Grundstiickseigentiimerin erst durch Zu-
fall von dem Bebauungsplan erfahrt und nicht vor Ablauf der Widerspruchsfrist
personlich angeschrieben wurde.

Herr Schober erlautert, dass durch die Veroffentlichung im Amtsblatt der Stadt
Kdln der im Baugesetzbuch geforderten “ortstiblichen* Bekanntmachung Rech-
nung getragen wird. Eine persdnliche Benachrichtigung aller Betroffenen ist nicht
vorgesehen und nicht umsetzbar. Es gibt zwei Birgerbeteiligungen geman
BauGB. Neben der Offenlage wurde die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung
durchgefiuhrt. Die 66 Stellungnahmen aus der Offenlage deuten darauf hin, dass
die Offenlage in der Offentlichkeit bekannt war. Uberdies wird durch die heutige
Birgerinformation nochmalig der Dialog mit den Burgerinnen und Birgern ge-
sucht.



Niederschrift tiber die Birgerinformation zu dem stadtebaulichen Planungskonzept
.Kochwiesenstral3e* in Kéln-Holweide

6. Herr NN &ufert sich dahingehend, dass er nicht nur zu Wabhlzeiten von Herrn
Fuchs als mindiger Burger wahrgenommen werden mdchte.

7. Frau NN mochte wissen, mit welchem Recht und auf welcher rechtlichen Grund-
lage das Privateigentum fir die verdichtete Bauweise im Bebauungsplan Koch-
wiesenstralRe eingeplant wird.

Herr Scherer erklart, dass der Ratsbeschluss zur Aufstellung des Bebauungspla-
nes vorliegt. Auf der Grundlage des BauGB haben die politischen Gremien die
Verwaltung mit der weiteren Ausarbeitung beauftragt. In Abstimmung mit allen
Gremien wurde unter Abwéagung der Stellungnahmen aus der friihzeitigen Bur-
gerbeteiligung, eine moglichst fir alle Seiten annehmbare Lésung gesucht, wie
die Hinterlandbebauung aussehen kann.

Herr Scherer weist nochmals darauf hin, dass im Rahmen der Umlegung keine
Enteignung der Flachen erfolgt, sondern die Umsetzung des Bebauungsplanes
durch Flachentauschtausch erfolgt, bei dem die Eigentiimer Baugrundstiicke zu-
geteilt bekommen.

Frau NN mdchte wissen, wie viele der Einwdnde aus 2002/2003 bertcksichtigt
wurden.

Herr Scherer entgegnet, dass die Bezirksvertretung tber die Anregungen bera-
ten hat und diese bei der Entwicklung des Vorentwurfes in die Abwagung einge-
stellt wurden.

Frau NN fragt nach, wie viel bebaut werden kann, wenn private Grundstuicke
nicht angegriffen wurden.

Herr Schober erlautert nochmals die Sinnhaftigkeit des Flachennutzungsplanes
und die Entscheidung der vom Birger gewahlten politischen Vertreter (Rat). Die
Planungshoheit liegt bei der Gemeinde und dort hat eine Abwagung der 6ffentli-
chen und privaten Belange stattzufinden (es gibt auch Stellungnahmen, die fir die
Bebauung sind), damit der Bebauungsplan rechtssicher erarbeitet wird.

Herr Fuchs erlautert zudem die Verfahrensweise mit dem Umgang der Burger-
eingaben. Alle Stellungnahmen werden grundsatzlich erst von der Bezirksvertre-
tung und dann vom Stadtentwicklungsausschuss und Rat beraten.

8. Herr NN fragt an, wie die Stadt Koln weiter vorgehen wird, wenn die Anwohner
das Umlegungsverfahren insgesamt ablehnen. Wird dies dann gegen den Willen
der Blrger zwangsweise umgesetzt?

Herr Schober erklart, dass die Einleitung des Umlegungsverfahrens erfolgen
wird, nachdem der Rat den Bebauungsplan als Satzung beschlossen hat. Vorher
erfolgt ein Abwagungsprozess. Der Rat ist in seiner Entscheidung autark.

Herr Fuchs fiigt an, dass den Birgerinnen und Birgern alle Rechtsmittel gege-
ben sind (wie in dem ausgeteilten Merkblatt erlautert). Der Rat kann z. B. anders
entscheiden, wenn alle Bewohner dagegen sind.

9. Die Frage, die Frau NN stellen wollte, wurde zwischenzeitlich beantwortet und hat
sich erledigt.

10. Herr NN mochte wissen, ob das Grundstiick seiner Eigentimergemeinschaft
zwangsenteignet werden kann.
Herr Schober wiederholt, dass im Rahmen des Umlegungsverfahrens versucht
wird, einen Konsens mit den betroffenen Grundstickseigentiimerinnen und -
eigentiimern zu finden.

11. Herr NN bittet um gemeinsame Betrachtung der Bebauungsplane der Baumwoll-
bleicherei sowie der Kochwiesenstralle vor dem Hintergrund der Erarbeitung
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12.

13.

17.

18.

19.

20.

eines Verkehrskonzeptes.
Herr Fuchs erklart, dass dies so weitergegeben wird und zusatzlich der Bereich
Arztehaus hinzugenommen wird.

Herr NN méchte wissen, ob das Tanzpadagogische Zentrum (Schweinheimer
Ballhaus) mit seinen Tanzimpulsen (Bildungseinrichtung, Tanzpadagogik)
erhalten bleibt.

Herr Schober erklart, dass der Bereich als allgemeines Wohngebiet festgesetzt
wird, d. h. es sind auch andere Nutzungen (z.B. Pizzeria, Ballhaus) auf3er Wohn-
gebaude maoglich. Das Gebaude ist durch die Festsetzung der Baugrenze teilwei-
se uberplan, weil die vorhandene Gebaudetiefe im Falle einer Neubebauung zu
grol3 ist. Das heutige Gebaude kann im Rahmen des Bestandsschutzes bestehen
bleiben.

Weiterhin hinterfragt Herr NN nochmals die Aussage, dass 52 Wohneinheiten
keinen zusatzlichen Verkehr verursachen wirden.

Herr Bezirksbiirgermeister Fuchs betont nochmals, dass er selbst der Planung
nicht zustimmen wird, wenn es kein Verkehrskonzept geben wird.

-16.
Die Fragen, die Herr NN, Herr NN, Herr NN und Frau NN stellen wollten, wurden
zwischenzeitlich beantwortet.

Herr NN méchte wissen, inwieweit der zu erwartende negative

Einfluss auf die Wohnqualitat fir Bewohner im Bestand in diesem Viertel
eingegangen wurde. Okologische Aspekte werden zu Recht mit Punkten
gewichtet. Wie wurden Eingriffe in die Lebensqualitat der Anwohner bewertet?
Nach seiner Auffassung gebe es in Milheim andere bebaubare Freiflachen.
Herr Fuchs beantwortet dies mit dem Hinweis, dass auf den benannten
Freiflachen (Industriebrachen) in Milheim aktuell bereits viele Bebauungs-
verfahren laufen. Es muss jedoch auch Flachen geben, auf denen Einfamilien-
hauser gebaut werden kénnen.

Herr NN fragt an, ob ausgerechnet wurde, wie hoch die Einnahmen der

Stadt Koln sind, die sie vom Investor erhalt.

Herr Schober wiederholt, dass es keinen Investor gibt. Im Rahmen des Umle-
gungsverfahrens muss erst eine Einigung mit den betroffenen Grundsttickseigen-
timern gefunden werden. Dariiber hinaus ist noch unklar, welche Grundstiicke
die Stadt spater Gberhaupt erhalt.

Herr NN mochte wissen, wie die ErschlieBungskosten der Burgwiesenstral3e aus-
sehen.

Herr Schober erklart, dass aus der Satzung der Stadt Kéln heraus sich ergibt,
wie die ErschlieSungsbeitrage abgerechnet werden. Diese besagt im Regelfall,
dass in einem Neubaugebiet 10 % die Kommune Ubernimmt und 90 % die Anlie-
ger zu tragen haben. Im spateren Verlauf (Sanierung einer StralRe z. B.) ergibt
sich eine Verteilung von jeweils 50 %. Fir die Burgwiesenstrafl3e ergeben sich
noch geringe ErschlieRungsbeitrage.

Herr NN vertritt den Birgerverein und bekraftigt nochmals die Forderung nach ei-
nem Verkehrskonzept fiir KoIn-Holweide. Er fuhrt eine allgemeine Abstimmung im
Saal durch. Im Ergebnis gibt es 1 Enthaltung, keine Gegenstimme, alle anderen
stimmten der Forderung zu.

Er bedankt sich im Namen der Burgervereinigung fur die Durchfiihrung der Biir-
gerbeteiligung.
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Herr Fuchs stellt fest, dass es keine weiteren Wortmeldungen gibt und bedankt sich bei der
Sankt Sebastianus Schitzenbruderschaft fir die Bereitstellung der Raumlichkeiten.
Herr Fuchs schliel3t die Veranstaltung.

Im Nachgang zur Blrgerinformationsveranstaltung sind noch weitere Stellungnahmen und
Eingaben eingegangen, die in der Anlage beigeflgt sind.

Weiterhin reicht der Biurgerverein Koln-Holweide e.V. Arbeitskreis ,Unser Veedel* durch
Herrn NN Verkehrskonzept fur Kéln-Holweide in Form der beigefiigten Prasentation ein.

gez. Fuchs gez. Pohler
Norbert Fuchs Katja Pohler
(Bezirksbirgermeister Milheim) (Schriftfihrerin)
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von: I

Gesendet: Samstag, 14. Dezember 2013 15:24
An: Fuchs, Norbert
Betreff: Bebauungsplan Nr. 73480/06 Kochwiesenstralle in KéIn-Holweide

Sehr geehrter Herr Fuchs,

erst einmal vielen Dank fir die Zusage, dass vor Satzungsbeschluss fur die Pla-
nungskonzepte Kochwiesenstralze, Baumwollbleicherei und Arztehaus eine schliissi-
ges Verkehrskonzept durch die Verwaltung vorgelegt werden muf3, bevor eine Um-
setzung ggf. mit entsprechenden Anderungswiinschen der Biirger vorgenommen
wird.

Als Anlage erhalten Sie meine Stellungnahme.

Hierzu noch eine Anmerkung:

Ich widerspreche der Aussage von Herrn Scherer, dass der Verkehr nicht Gber die
Ferdinand-Stiicker-Stral3e herauszuleiten wéare. Durch eine EinbahnstraRenregelung
ist dies durchaus mdglich, so dass sich die prognostizierten 200 Fahrten pro Tag
halbieren und sich der Verkehr auf beide Straf3en verteilen wirde. Wir haben

hier in Stid-Holweide viel engere Einbahnstral3en.

Ich verweise in diesem Zusammenhang auch auf die Hinweise Ihrer SPD-Kollegin
Frau Kaske-Vollmer. ( siehe hierzu BV-Sitzung vom 8.7.2013).

Anmerken mdchte ich weiterhin, dass die Lebensqualitéat der betroffenen Anwohner,
bedingt durch diese extreme nachverdichtende Bauweise,

tberdurchschnittlich hoch eingeschrankt wird und zusatzlich mit wirtschaftlichen
Nachteilen verbunden ist. Dies wird sogar im Bebauungsplan nicht bestritten.
Ersparen Sie den Birgern einen Klageweg Uber alle Instanzen.

Mit freundlichen GrifRRen
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51067 Koln, den 16.10.2013

Einschreiben

Stadtplanungsamt

Stadthaus Deutz — Westgebiude
z.Hd. Frau L. Miiller

Leiterin des Stadtplanungsamts
Willy-Brand-Platz 2

50679 Koln

Bebauungsplan-Entwurfs-Nr. 73480/06 K&ln-Holweide

Sehr geehrte Frau Miiller,

wir sind Miteigentiimer ( Eigentumswohnung im EG ) des
Dreifamilienhauses in der Kochwiesenstr. 18.

Wir haben erhebliche Einwiinde gegen den o.g. Bebauungsplan-Entwurf.
Das Objekt Kochwiesenstr. 18 ist durch die Planung extrem

betroffen.

Wir teilen hiermit in einer Stellungnahme unsere Einwénde mit:

1.
Das Objekt ist durch die neue Planstrae lund die innere RingstraBe

sowie dem stdrkeren Verkehrsaufkommen iiber die Burgwiesenstrafle
dreifach belastet. Das geplante Verkehrsautkommen fiir die Planstraf3e 1

halten wir fiir vollig unrealistisch.

2.
Wir erwarten deshalb eine zweite Anbindung zur Ferdinand-Stiicker-

StraBe, so dass der Verkehr sich z.B. iiber eine EinbahnstraBenregelung
reduziert. Im gesamten Plangebiet ist eine Tempo 30-Zone erforderlich.
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3.

Grundsitzlich sind wir gegen eine so dichte Bebauung, da sich hierdurch
die Léarmbelastung erheblich erhoht und die Wohnqualitit fiir alle
Bewohner verschlechtert.

4.
Eine Kindertagesstitte in diesem Bereich einzuplanen halten wir fiir nicht

sinnvoll. Eine Realisierung sollten auf dem geplanten Gebiet der
Baumwollbleicherei erfolgen und nicht im Innenbereich des Plangebietes

Kochwiesenstralle.

5.
Die bis heute ungeldste Verkehrssituation in Holweide wird weiter

verscharft. Der Riickstau Richtung Bergisch-GladbacherstraBe im
Berufsverkehr reicht bereits derzeit bis zur Burgwiesenstralle. Ein
Verkehrskollaps ist vorprogrammiert, zumal auch das Gebiet der
Baumwollbleicherei mit weit mehr Wohnungseinheiten geplant wird.

Hier erwarten wir ein schliissiges Konzept und keine isolierte Planung
ohne die Gesamtsituation zu analysieren. Es ist ein Masterplan
erforderlich der auch das geplante Arztehaus in Holweide beriicksichtigt.

6.
Mit der Planstrale 1 vorbei am Objekt Kochwiesenstr. 18 ist eine

erhebliche Larmbeléstigung verbunden. Dies wird zu einem drastischen
Wertverlust des Gebiudes fithren. Zur Zeit ist unsere Wohnung
vermietet. Mietausfille, Mietminderungen und eine Fluktuation ist
vorprogrammiert. Dies ist keinesfalls hinnehmbar. Hierdurch wird
unsere personliche Altersversorgung erheblich tangiert. Als Option haben
wir die Eigentumswohnung als unseren Altersruhesitz vorgesehen.

[/
Fir das Objekt Kochwiesenstr. 18 werden Investitionen in den

Schallschutz erforderlich. Diese Mehrkosten werden wir ebenfalls nicht
akzeptieren bzw. finanzieren konnen. Als Ruhezone sind die vorhandenen

Girten nur noch bedingt nutzbar.

8.
Durch die verdichtete Bauweise ist ein Einblick in die vorhandenen

Girten und Wohnungen mdglich. Es wird ein Riickzugsraum fiir die

Anwohner zerstort.
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9.
Die Parkplatzsituation wird sich weiter verschirfen.

10.
Es wird ein iiber Jahrzehnte gewachsenes Biotop mit geschiitzten

Tierarten, wie Fledermduse, Maulwiirfe, diverse Vorgelarten zerstért.

11.
Neben dem erhShten Verkehrsaufkommen ist jahrelanger Bauldrm

vorprogrammiert, da parallel oder versetzt das Plangebiet
Baumwollbleicherei bebaut wird.

12.
Steigende Luftverschmutzung d.h. Erhéhung des Emmissionswerte wird

erfolgen. Ob und wann Ausgleichsflichen umgesetzt werden kdnnen ist
derzeit villig unklar und wenn iiberhaupt es mittelfristig umsetzbar.

13.
Es entstehen ErschlieBungkosten fiir die Anwohner ohne Zusatznutzen,

sondern eine Vielzahl von Nachteilen. Ggf. sind Eigentiimer bei der
Zahlung von ErschlieBungskosten zum Verkauf gezwungen.

14.
Aufgrund des fortschreitenden Klimawandels hat die Stadt ein Projekt

»1000 neue Stadtbiume™ aufgelegt. Im Planbereich wird vorhandenen
Baumbestand vernichtet und Kosten fiir neue Bdume produziert.

15. Statt einer Kindertagesstitte — Realisierung auf dem Plangebiet
Baumwollbleicherei - sollte altersgerechtes Wohnen in der Planung

ausreichend beriicksichtigt werden.

Mit freundlichen Griillen
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von: I

Gesendet: Donnerstag, 19. Dezember 2013 09:31

An: Fuchs, Norbert

Cc:

Betreff: Stellungnahme zum Bebauungsplan "KochwiesenstralRe"

Sehr geehrter Herr Bezirksbirgermeister Fuchs,

Bezug nehmend auf die Birgerversammlung am letzten Mittwoch und die dort vorgebrachten Argu-
mente fur und gegen den Bebauungsplan "KochwiesenstralRe" méchten wir an dieser Stelle noch ein-
mal deutlich machen, was aus unserer Sicht eindeutig gegen die Umsetzung des Bebauungsplanes
spricht;

Dass die Stadt KoIn nicht nur deshalb auf einen mdglichen Erlés durch den Verkauf von Baugrundsti-
cken verzichtet, damit wir "alten" Bewohner des Gebietes weiterhin einen ungetriibten Blick ins Griine
haben, liegt auf der Hand, die Abholzung jahrzehntealter, bis zu 30 m hoher Bdume durch Neuan-
pflanzung junger Baume an anderer Stelle im Verhdltnis 1:1 ausgleichen zu wollen, ist aber ebenso
Augenwischerei.

Neben all diesen menschlichen und dkologischen Grinden, die ja trozdem existieren nd ernstzuneh-
men sind, wiegt die ungeltste Verkehrsfrage weit aus schwerer.

Die von den Herren Scherer und Schober vom Stadtplanungsamt genannten Zahlen von derzeit 1700
Fahrzeugen auf der Burgwiesenstral3e und vor allem der méglichen Kapazitat von 3000 Fahrzeugen
stellen in unseren Augen lediglich einen theoretischen Wert dar, da sie sich auf einen Zeitraum von 24
Stunden beziehen. In der Praxis sieht es jedoch so aus, dass all diese Autos morgens zwischen 6:30
Uhr und 8:00 Uhr aus diesem Gebiet heraus fahren und nachmittags zwischen 16:00 Uhr und 17:30
Uhr wieder hinein. Vor diesem Hintergrund bei zusatzlichen ca. 250 Fahrten pro Tag (die mit ziehmli-
cher Sicherheit in die selben Zeitrdume fallen) von einer zu vernachlassigenden Grol3e zu sprechen,
halten wir fur fahrlassig und falsch, da die den Verkehr aufnehmenden Strafl3en (Isenburger Kirchweg,
Wichheimer Str. und Johann-Bensberg-Str.) jetzt schon zu den genannten Zeiten hoffnungslos ver-
stopft sind, von der Bergisch-Gladbacher-Str. in die praktisch der gesamte Verkehr zwangsweise
mindet, ganz zu schweigen. Auch der Verweis auf die gleiche Situation anderer Kélner Stralen mit
Durchgangsverkehr (genannt waren hier u.a. die Durener und die Venloer Str.) ist hier nicht angezeigt,
weil es zu allen diesen Stral3en parallel gefiihrte Ausweichrouten gibt (z.B. Friedrich-Schmidt-
Str./Junkerdorfer Str., Bachemer und Gleueler Str. bzw. Vogelsanger und Subbelrather Str.), die in
unserem Fall schlichtweg fehlen.

Aus diesem Grund ist ihre auf der 0.g. Versammlung getatigte abschlieBende Aussage, dass ohne ein

vernlinftiges und tragfahiges Verkehrskonzept fir das siidliche Holweide dort gar nichts gebaut
werden durfe, sehr zu begrifZen.

Mit freundlichen GriiRen

s
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vor I

Gesendet: Donnerstag, 19. Dezember 2013 11:41
An: Fuchs, Norbert
Betreff: Bebauungsplan Entwurf Kochwiesenstr ( Holweide)

Sehr geehrter Herr Fuchs, anbei meine Einwande, die ich schon am 15.10.2013 dem Stadtpla-
nungsamt der Stadt Kdln gemailt habe. Ich mdchte Sie auRerdem an lhre Zusage erinnern, dal3
alle Bebauungsplane ( Kochwiesenstrale, Baumwollbleicherei, Arztehaus) zuriickgestellt werden,

bis die Vorlage eines Verkehrskonzepts fur Sudholweide vorliegt.
vit freundiichen Gruren NN i< i

Stadtplanungsamt

Stadthaus Deutz- Westgebaude-
Willy-Brandt-Platz 2

50679 Kolin

Koéln 15.10.2013

Einwande zum Bebauungsplan-Entwurf | Kochwiesenstrale in
Holweide

e Zerstorung eines Ruckzugsraums fur die Anwohner

e Zerstorung Biotop (geschutzte Tierarten wie Fledermause,
Maulwurfe, diverse Vogelarten...) Die Tiere, die dort Leben und
sich ernahren finden durch die Vernichtung des "kleinen
Waéldchens" auch keinen Schutz mehr vor ihren natarlichen
Feinden

e Parkplatzsituation wird verscharft

e Zufahrt der Feuerwehr bzw. Rettungswagen (bleiben im
Verkehr stecken und kommen nur mit Verzégerung zum
Einsatzort)

¢ Keine Burgernahe, Information nur uber Amtsblatt und Internet,
gerade bei einem so massiven Eingriff ware ein direktes
Zugehen der Stadt auf die Einwohner wiinschenswert gewesen

e Zusatzlicher Autoverkehr, der die ungeldste Verkehrssituation
in Holweide noch weiter verstarkt. Rickstau Richtung Bergisch
Gladbacher Strafte im Berufsverkehr reicht derzeit bereits bis
zur Burgwiesenstrafie. Verkehrskollaps vorprogrammiert

e Erhohter Verkehrslarm durch planbedingten Mehrverkehr

e Wertverlust der vorhandenen Objekte

e Jahrelanger Baularm, da auch noch weiterer Bebauungsplan
fur Baumwollbleicherei vorgesehen ist

e Erhohte Ruhestérung durch verdichtete Bauweise und
Kindertagesstatte

e ErschlieRungskosten fur die Anwohner ohne Zusatznutzen,

sondern Nachteile sind vorprogrammiert. Erschlieungskosten

konnten von Fall zu Fall so hoch sein, dass die Eigentumer
zum Verkauf gezwungen waren.

Grundwasserzone 3, Sickerwasser muss abgeleitet werden

Hoéhere Fluktuation bei vermieteten Objekten

Steigende Luftverschmutzung /Erhéhung der Emissionswerte

Einblick in die vorhandenen Grundstticke und Wohnungen der

Eigentumer/Mieter u.a.
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¢ auch durch Abholzung des vorhandenen Baumbestandes und
die Nahe der geplanten Objekte

¢ Auswirkungen auf die vorhandenen Tierarten

+ Aufgrund des fortschreitenden Klimawandels hat die Stadt ein
Projekt “1000 neue

¢ Stadtbdume" aufgelegt und hier wird vorhandener
Baumbestand vernichtet. (So gelesen in einem Artikel bei
Express Online vom 09.10.2013 unter der Rubrik KéIn. Sie
kénnen den Artikel bei Facebook (Gerti Heu3ner) nachlesen.
Er wurde bei mir anlasslich unserer Initiative gepostet

s generelle Ablehnung der dichten Bebauungsweise

MFG

von: I

Gesendet: Donnerstag, 19. Dezember 2013 12:55
An: Fuchs, Norbert
Betreff: Einwendungen/Stellungnahme gegen den Bebauungsplan KochwiesenstralRe

Sehr geehrter Herr Fuchs,

hiermit zeige ich an, dass mich die

mit der Wahrnehmung ihrer Interessen beauftragt haben. Entspre-
chende Bevollmachtigungen werden anwaltlich versichert. In dieser Eigenschaft werden gegen die
Aufstellung des Bebauungsplans Kochwiesenstralle, Bebauungsplan-Entwurf Nummer 73480/06,
folgende Einwendungen vorgebracht:

Zunachst ist festzuhalten, dass das Uber 40 Jahre gewachsene Areal eine Vielfalt von Tieren, wie
seltene Mause, Feldhamster und seltene Fauna enthélt, sowie im Hinblick auf die dort ebenfalls
teilweise angesiedelte Kleingartenkolonie Ruhe und Natur fur den Bereich Kéln-Holweide Kochwie-
senstrale und Ferdinand-Stickerstralle beinhaltet. Durch den Bau von 52 Wohneinheiten mit Kin-
dergarten und insbesondere Ringstralle, wird dieser Erholungszweck vereitelt und zusétzlicher
StraBenlarm wird die Anwohner belasten. Selbst der Entwurf des Bebauungsplanes fiihrt hierzu
aus: ,Das Planungsgebiet ist durch Larmimmissionen aus dem Straen- und Schienenverkehr
(KVB) vorbelastet.” Eine weitere Belastung ist den Anwohnern daher nicht zuzumuten.

Durch lang anhaltenden Larmstress (Dauerldrm) kénnen koérperliche Reserven erschdopfen und Or-
ganfunktionen eingeschrénkt werden. Verkehrslarm gilt daher als potentieller Risikofaktor beson-
ders fur Herzkreislauferkrankungen (Bluthochdruck, Herzinfarkt). Neue Studien bestatigen, dass
eine starke Verkehrsbelastung in der Wohnumgebung die Erkrankungshaufigkeit der Anwohner
erhéht. Aber auch unspezifische Stressreaktionen sind nachgewiesen, wie Konzentrationsstorun-
gen, Leistungsabfall, Depression, Unterbrechung des natirlichen Schlafablaufs, etc. Bei Kindern,
die chronischem L&rm ausgesetzt waren, wurden schlechtere Gedachtnisleistungen nachgewiesen.
Ich wohne in der Ferdinand-Stuckerstral3e in wenigen Metern Entfernung zum Bebauungsplan. Mei-
ne Kinder brauchen fur ihre gesunde Entwicklung Ruhe am Tag und ungestdrten Schlaf in der
Nacht. Ich befurchte durch den Bau der geplanten Ringstrale und den damit verbundenen Ver-
kehrslarm dauerhafte Entwicklungsschdden meiner Kinder. Zu meinem Eigentum gehort auch ein
AuRenwohnbereich (Terrasse, Balkon, Garten etc.), der wahrend des ganzen Jahres aber vor allem
wéhrend der warmen Jahreszeit bis in die spaten Abendstunden genutzt wird. Im Sommer wird
gleichsam ein AuRenschwimmbecken zur Erholung und Fitness genutzt. Nach dem Bau der Ring-
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stralle und der 52 Wohneinheiten wird dieser AuRenbereich nur noch eingeschrankt nutzbar sein.
Das bedeutet fur mich und meine Familie eine erhebliche Verletzung meiner Privatsphéare.

Gleichfalls ist festzustellen, dass auf dem Bebauungsplan-Entwurf ein Grof3teil (mehr als die Halfte)
unseres Gartengrundsticks fur den Bau einer Wohneinheit mit Garten eingeplant ist. Uns ist inso-
weit nicht verstandlich, weshalb vorliegend mit Gartenland in offensichtlich geplanter Umwidmung
zu Bauland geplant wird, das Gartenland aber im Eigentum des Unterzeichners steht. Hier liegen
grobe Planungsmangel vor, denn sicherlich soll ja wohl die Gartenflache nicht zwangsweise enteig-
net werden. Bereits an dieser Stelle wird daher klargstellt, dass keinesfalls ein Verkauf der Garten-
flache angedacht ist. Durch den Bebauungsplanentwurf werden wir daher unmittelbar in unseren
Rechten verletzt, insbesondere dadurch, dass ein GrofR3teil unseres Garten ,verplant* wird. Selbst
im Falle eines Nichtverkaufs der Gartenflache durch uns an einen mdglichen Investor zur Bebau-
ung, wirden wir belastet. Dies dadurch, dass bei Umwidmung der Gartenflache in Bauland wir Er-
schlieBungsbeitrage fur die RingstralRe zahlen mussten, obwohl wir das Gartenland gar nicht in
Bauland umwidmen lassen wollen. Insoweit belastet uns der geplante Entwurf doppelt: zum einen
in der augezwungenen Umwidmung in Bauland, zum anderen in der Zahlung von ErschlieBungsbei-
tragen fur eine Ringstralle, welche weder von uns gewollt noch umwelttechnisch sinnvoll oder gar
beantragt wurde. Die Bebauung des Areals mit Wohneinheiten und der Bau der RingstralBe belastet
uns insoweit doppelt, da wir erhebliche Summen an ErschlieRungsbeitrdgen zahlen mussten, was
einem enteignungsgleichen Eingriff gleichkdme.

Auch der Bau der geplanten Kindertagesstatte ist nicht sinnvoll. Ich spreche mich gegen das Bau-
vorhaben Ausbau von Kindergarten-und Krippenplatzen auf dem Gelande aus. Fraglich ist fir mich
auch, ob diese Platze langfristig bendtigt wurden. Ich schliee mich der Argumentation an, dass
wohnortnahe Krippenplatze in den KiTas geschaffen werden kdnnten, die bisher keine Krippenplat-
ze vorhalten. Die bestehenden Kindergarten an der Gesamtschule Holweide oder der Neufelder
StralRe sollten daher ausgebaut und erweitert werden und nicht der Bau eines weiteren Kindergar-
tens forciert werden. In einem eingesessenen Wohngebiet wie diesem - mit vornehmlich alterer
Bevélkerung - fuhrt eine solche Neubausiedlung sowie ein Kindergarten zu einem erhdhten Stress-
potential. Eine La&rmbelastigung durch das Wohngebiet sowie den Kindergarten ist gegeben.

Durch die vorgesehene Planung werden daher Beeintrachtigungen hervorgerufen, die den Rahmen
der Zumutbarkeit erheblich Uberschreiten. Insbesondere werden durch die mdgliche Nutzung des
Plangebietes Auswirkungen auf die Umwelt, d.h. insbesondere auf die Wohnbebauung, hervorgeru-
fen, die unzumutbar sind. Dabei handelt es sich vornehmlich um Geriuche, Staube, Feinstaube,
Abgase und Larm, die sowohl durch die Nutzung des Gebietes durch Kindergarten und 52
Wohneinheiten als auch durch die ausgelésten Verkehre der Ringstralle entstehen werden.

Das Gebiet um die Kochwiesenstrale, Burgwiesenstrale und Ferdinand-Stiickerstrale sowie
Schweinheimerstralle ist als Einbahnstrafle ausgestaltet, um das Verkehrsaufkommen niedrig zu
halten und zu begrenzen. Zudem wurde eine Diagonalsperre eingerichtet, gleichsam, um den ab-
laufenden Verkehr auf der Bergisch-Gladbacherstrae nicht durch unsere Wohngegend zu leiten.
Wiirde nunmehr eine weitere Ringstralle mit 52 Wohneinheiten und Kindergarten geplant und er-
stellt, wirde dies zu einer — wenigstens — Verdoppelung des Verkehrsaufkommens flhren, insbe-
sondere in den Morgen- und Nachmittags- und Abendstunden, da die Kinder zum Kindergarten
gebracht und abgeholt, sowie die Berufspendler in ihre Wohnungen zuriickkehren wirden. Dies ist
mit der derzeitigen Planung als Einbahnstralen und Diagonalstralen-Konzeption nicht in Einklang
zu bringen, da die StralRen Uberhaupt nicht geeignet sind, ein derart erhéhtes Verkehrsaufkommen
zu meistern. Eine erste Bestatigung dieser Annahme kann seit dem 16.09.13 ausgiebig vor Ort
beobachtet werden. Parkplatze sind rar geworden und das Befahren der StralRe in beide Richtungen
nur durch Ausweichmandver durchfiihrbar. Das Parkplatzmisere wird zudem noch zunehmen durch
das geplante Bauvorhaben, da insbesondere Besucher, Pflegedienste, Bewohner oder auch Mitar-
beiter beispielsweise des geplanten Kindergartens die Ferdinand-Stiickerstrae als Parkflache ein-
planen werden. Angesichts des ohnehin schon regen Verkehrs in der Ferdinand-Stuckerstralie
durch Pflegedienste (die Bevdlkerung der Ferdinand-StlckerstralBe ist alteingesessen und muss
altersgerecht betreut werden), einen Gartenpflegebetrieb mit entsprechenden Fahrzeugen sowie
der Tatsache, dass ein Landschaftsschutzgebiet unmittelbar an die Ferdinand-Stlckerstrale an-
grenzt (Isenburger Feld), lasst eine weitere Zuschwellung der Parkplatzmisere befirchten, welche
in den Planungen der Stadt bislang keine Rolle spielt. Dies beeintrachtigt die Wohnqualitat der Fer-
dinand-Stickerstrale immens.

Gleichzeitig mit der Moglichkeit des beidseitigen Befahrens der Strale hat die Geschwindigkeit der
Fahrzeuge merklich zugenommen (Tempo-30-Zone wird nicht mehr beachtet und wirde durch
zunehmenden Verkehr ebenfalls nicht mehr beachtet).
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Der Katholische Kindergarten Maria-Himmelfahrt-Str. wird zudem derzeit aufwendig renoviert und
in diesen Wochen neu erotffnet. Er ist rund 150 Meter Luftlinie von dem neugeplanten Kindergarten
entfernt. Vor diesem Hintergrund und da ein Kindergarten nicht mitten in einem Wohngebiet pla-
ziert sein muss, ist diese Planung neben den bereits erwahnten Einwendungen abzulehnen. Wirde
man diese geplante Siedlung in das sog. Ausgleichsgebiet (Ackerland) verlegen und hier eine Park-
anlage anlegen, hatte man zwei Probleme gleichzeitig gelést. Insoweit ist es auch nicht nachvoll-
ziehbar, wenn die Kleingartenanlage im Bereich Johann-Bensberg/Schlagbaumsweg (Nahe Gesamt-
schule Holweide) noch letztes Jahr deutlich vergréRert und aufgewehrtet wird mit neuer Kanalisati-
on und im Gegenzug die deutlich langer im Bereich Kochwiesenstrale beheimateten Kleingarten
ersatzlos vernichtet und bebaut werden sollen. Auch hier zeigen sich erhebliche Abwagungsmangel
im Entwurf des Bebauungsplanes.

Im Ausgleichsgebiet (Ackerland) im Bereich Johann-Bensberg-Straflle, Schlagbaumsweg, AXA Ver-
sicherung gabe es keine zu erwartenden Einwdnde, wie es hier in anzunehmen ist, da es nicht
drum herum bebaut ist und keine Eigentumsflachen bisheriger Eigentiumer in die neue Planung
verplant werden; daruber hinaus bestiinde eine bereits erschlossene Verkehrsstrecke sowohl zur
A4 (Colonia-Allee) als auch in die Innenstadt.

Aufgrund der geplanten ErschlieBung einer Neubausiedlung innerhalb einer bestehenden Umge-
bung (Umrandung), sind sicherheits- und feuerpolizeiliche Bedenken nicht von der Hand zu weisen.
Im Brandfall ist die derzeitige StralRenkonstruktion als ungeeignet fur grof3e Loschziige anzusehen.
Dem Plan nach gibt es fur eine Siedlung von rund 50 Einfamilienhausern lediglich eine Zufahrt Uber
die Burgwiesenstr./Kochwiesenstr.

Eine geplante weitere Bebauung der ehemaligen Baumwollbleicherei verschérft diese Situation.
Wasserhydranten sind zudem nicht ausreichend vorhanden, zumal das gesamte Geldnde der
Baumwollbleicherei sicherlich einfacher zu nutzen und bebauen ware als die bereits mit Hausern
und Garten ausreichend umbaute Fldche der Ferdinand-Stuicker-/Kochwiesenstralie.

Zudem ist darauf hinzuweisen, dass die geplante zweigeschossige Bebauung des Innenbereichs den
umliegenden Geb&auden sowohl die Sonne (Schattenwurf), Durchliftung des Gebiets, als auch Sicht
nimmt. Es wéare daher im Innenbereich der Bebauung lediglich eine 1 %2 geschossige Bebauung
denkbar.

Gleichfalls hat sich im beplanten Bereich eine Uppige Vegetation von Baumen, Blumen und Tieren
(Feldmausen und Feldhamstern) entwickelt, deren Beseitigung umweltschutzrechtlich nicht zu ver-
antworten ist. Letztlich liegt das Gebiet in einem Wasserschutzgebiet und die Bebauung mit weite-
ren 52 Wohneinheiten nebst Kindergarten wiirde dieses Okosystem unverantwortlich belasten.
Durch Beseitigung des bisherigen Gebietes wirde zudem die ,,Griine Lunge”“ der Schweinheimer-,
Kochwiesen- und Ferdinand-Stiuckerstralle beseitigt ohne Moglichkeit der Kompensation.

Diese zwingend in die Abwagung einzustellenden Belange wurden weder vollstandig ermittelt, noch
im Rahmen der Abwagung mit dem ihnen gebihrenden Gewicht eingestellt. Nach § 1 Absatz VI
BauGB sind bei der Aufstellung der Bauleitplane, also der Flachennutzungs- und Bebauungsplane,
die offentlichen und privaten Belange gegeneinander und untereinander gerecht abzuwagen. Diese
Einschrankung der Planungshoheit geht tber ein bloRes Willkirverbot erheblich hinaus. Sie fuhrt zu
zahlreichen Anforderungen an den Vorgang und das Ergebnis der planerischen Willensbildung des
dafur zustdndigen Organs der Gemeinde als Satzungsgeber. Einerseits betétigt sich der Gemeinde-
rat beim Aufstellen von Bebauungspldnen als (Orts-) Gesetzgeber mit eigener Satzungsgewalt (8
10 BauGB). Andererseits ist er an Verfahrens- und Formvorschriften des Bundes gebunden und
daruber hinaus zu einer “gerechten” Abwagung der betroffenen Belange bundesrechtlich verpflich-
tet. Er darf letztlich nicht nach Gutdinken die jeweils gewlinschte bauliche Nutzung der Flachen
des Gemeindegebiets festsetzen. Widerspricht ein Bauleitplan dem Abwéagungsgebot des 8§ 1 Absatz
VI BauGB, so ist er aufsichtsbehordlich nicht zu genehmigen (8 6 Il und § 11 Absatz Il BauGB)
und im gerichtlichen Verfahren selbst nach erteilter Genehmigung als unwirksam anzusehen. Der
von der Stadt Kdln fir das Gebiet Kochwiesenstralle ausgewiesene Entwurf eines Bebauungsplanes
krankt daher an einer ordnungsgemaflen Abwagung im Einzelfall. Weder wurden die Belange der
anwohnenden Burger bislang beachtet, noch wird auf das Eigentum nach Art.14 GG und dessen
Schutz ausreichend Ricksicht genommen, was die Verplanung der Gartenflachen der bisherigen
Anwohner als spéatere Nutzung als Bauland fur die 52 Wohnflachen hinweist.
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Ich bitte um eine Eingangsbestatigung und darum, den vollstandigen Text meiner Einwendungen
den Ratsgremien der Gemeinde fur ihre Stellungnahme zuzuleiten. Dartber hinaus beantrage ich
Erorterung und Beantwortung meiner Stellungnahme im weiteren Verfahren sowie die Aufnahme
meiner Bedenken in die Stellungnahme der Gemeinde. Meine Mandantschaft halt sich offen, weite-
re Stellungnahmen einzureichen und im Laufe des Verfahrens ggf. neue Erkenntnisse oder Gutach-
ten einzubringen. Ich beantrage aulRerdem Erdrterung und Beantwortung meiner Stellungnahme im
Raumordnungsverfahren. Meine Mandantschaft wird im weiteren Verfahren alle zur Verfugung ste-
henden juristischen Mittel ausschépfen, um sich gegen die Bebauung der Flachen zu wehren.

Letztlich méchte ich darauf hinweisen, dass Sie in der Versammlung am 11.12.2013 bestéatigt ha-
ben, dass ein Satzungsbeschluss hinsichtlich des Bebauungsplanes erst dann vorgenommen wird,
wenn die Verkehrsproblematik ausreichend analysiert und ein diesbeziuglich umfassendes Ver-
kehrskonzept fur Sud-Holweide entwickelt wurde. Daran hapert es bislang, so dass auch der Be-
bauungsplan bis zur Entscheidung und Feststellung eines Verkehrskonzeptes zurickzustellen ist.

Mit freundlichen GriRRen

von: I

Gesendet: Freitag, 20. Dezember 2013 02:36
An: Fuchs, Norbert
Betreff: Widerspruch Bebaungsplan Holweide

Sehr geehrter Herr Fuchs,

nachdem klar ist, dass viele Anwohner des Bereichs 2 des Bebauungsplans 73480/06 dem Vorha-
ben ablehnend gegeniberstehen und auRerdem erwartbare juristische Auseinandersetzungen einer
Realisierung im Wege stehen werden, mochten wir Ihnen folgende Fragen stellen:

1. Warum versucht die Bezirksvertretung mit Ihnen als Bezirksbiirgermeister an der Spitze gegen
die privaten sowie allgemein schutzwirdigen und schutzbedirftigen Interessen von vielen hunder-
ten betroffener Birger das hier in Rede stehende relativ kleines Wohnungsbauvorhaben durchzu-
setzen nach dem Motto "gerne fur Wenige etwas mehr und fur Viele weniger"?

Das von der Politik definierte hdherwertige Allgemeininteresse nach Schaffung von mehr Wohn-
raum wollen wir nicht in Frage stellen, wohl aber die Ortswahl. Nachverdichtung auch ok., aber
doch bitte nicht um den Preis!

Hier kostet es fur alle Anwohner

- ein mehr an Abgasimmissionen durch Heizungsanlagen und KFZ bei kleinklimatisch ungtinstiger
Blockinnenbereichslage,

- ein mehr an Larmbelastung durch mehr Verkehr, aber auch durch geréduschvolle Haus- und Gar-
tenpflegearbeiten wie Rasenméahen oder Hochdruckreinigen von Bodenplatten (meist an schénen
Wochenenden, wo man sich selbst gerade mal in Ruhe entspannen und seinen eigenen Garten ge-
nielen mdchte - hiervon sind naturlich alle jetzigen direkten Anwohner des Blockbereiches am
meisten betroffen, weil ihre Géarten alle nach hinten liegen),

- einen Verlust an Lebensraum im Freien, auch fir Tiere und Pflanzen

- und in Folge all dessen erhebliche Verluste der Nutzungsqualitat der vorhandenen Garten und
Wohnungen

- sowie insgesamt eine Zunahme gesundheitsgefdhrdender Belastungen bei gleichzeitiger Abnahme
der Wohn- und Lebensqualitat.

2. Ist es angesichts dessen, dass in unmittelbarer Nahe auf dem Gelande der ehemaligen Baum-
wollbleicherei noch ca. drei mal mehr Wohneinheiten mit entprechenden Auswirkungen entstehen
sollen, das vorgenannte Vorhaben "Kochwiesenstral3e” im Sinne "vertraglicher Lebensbedingungen
fur die Bewohner"(Beschlussvorlage Stadt Kéln Nr. 1532/2013, Anlage 1, Seitel) wirklich noch
zielfuhrend und auch nach dem Grundsatz der Verhéaltnismafigkeit weiterhin mit Prioritéat verfolg-
bar? Ist es also von daher nicht ratsam, dieses hier umstrittene Vorhaben an geeigneterer Stelle
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umzusetzen? Wenn es denn aus Griinden, die uns nicht bekannt sind, unbedingt Holweide Sud sein
soll, dann wirden wir auch gerne wissen, warum andere Standorte, z.B. der als "externe Aus-
gleichsmalRnahme" umschriebene Bereich zwischen Burgwiesenstraflle und Coloniaallee fur die
Wohnbebauung unter gar keinen Umstanden in Frage kommen kdnnten.

Wenn lhnen unsere Fragen auch fragwirdig erscheinen, dann waren wir Ihnen sehr dankbar, wenn
Sie sich fur ein Umdenken der Beschlussgremien in unserem Sinne einsetzen wurden.

Mit freundlichen GriRRen

Kdln, 19.12.2013
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Stadtplanungsamt
Herrn Schober persénlich

Stadthaus Deutz — Westgebaude
50679 Kéin

Kéln, den 17.10.2013

Widerspruch gegen den Bebauungsplan-Entwurf Nr. 73480/06

Sehr geehrter Herr Schober,

Als Eigentimer des im Grundbuch von Wichheim-Schweinheim verzeichneten Grundstiicks-Nr.
widersprechen wir der Bebauung dieser Flache sowie deren Grenzbebauung durch die Stadt Kéin bereits
vorab.

Uber die vielleicht (jetzt noch) rechtlich véllig korrekte Mitteilungspolitik der Stadt Kaln wird - sicherlich
auch im Verbund mit weiteren Betroffenen anderer verplanter Gebiete - noch zu sprechen sein.

Leider hat Holweide in den letzten Jahren und Jahrzehnten eine bauliche Zerstickelung ohne Gleichen
Uber sich ergehen lassen mussen, - entschieden von Menschen und Planern, die in den seltensten Féllen
hier leben und betroffen sind!

Und vor allem, OHNE die Menschen, die hier leben, VORHER mit ins Boot zu holen.

Um dann vielleicht GEMEINSAM zu Gberlegen, was fur sie und die Gber lange Jahrzehnte (...und in
unserem Fall kann ich sogar von Jahrhunderten sprechen) gewachsene Umgebung Uberhaupt vertraglich
ist.

Schlimm fir den Stadtteil ist die erhéhte Ladrmbeléstigung, die durch neue Bewohner, zahlreiche Autos
etc., entsteht.

In diesem Zusammenhang weise ich Sie darauf hin, dass Uber die Hélfte der betroffenen
Anlieger/Eigentimer nicht wusste, dass a) ein offengelegter Bauplan einzusehen ist und b) dass fur sie
personlich gerade eine Widerspruchsfrist ablauft.

Bei sehr vielen war es sogar so, dass sie nicht wussten, dass dort gebaut werden soll.

Gerade viele altere Eigentimer, die weder regelméfig die Verdffentlichungen der Stadt KéIn lesen, noch
sich im Internet informieren kénnen, waren bis ins Mark erschuttert!

Weiteren Einspruch legen wir ein gegen:

1....zu erwartenden, jahrelangen Baul&rm, verursacht durch gleich zwei Neubaugebiete in direkter
Nachbarschaft,

2....die Zerstdrung eines naturlichen Raumes, in dem sich trotz Nutzung durch Schrebergérten noch sehr
viele z.T. geschitzte Tierarten zu Hause fihlen.

3....die jetzt schon teilweise unertragliche und kindergeféhrdende Verkehrssituation in der Schweinheimer
Str., durch die u.a. ja auch schon jetzt halb Bergisch Gladbach fahrt.

4....die jetzt schon teilweise unertragliche Verkehrssituation an der Johann-Bensberg-Str.,

5....eine Bebauung, die in ihrer Erscheinungsweise und Dichte Gberhaupt nicht in die vorhandene
Umgebung passt.

Fur alle in diesem Widerspruch jetzt noch nicht bedachten Fakten rdume ich mir das Recht ein,
vorsorglich Widerspruch einzulegen und die Begrindung in einem angemessenen Zeitraum von ca. zwei
Wochen nachzureichen.

Mit freundlichen GriRen
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von: I

Gesendet: Donnerstag, 19. Dezember 2013 22:27
An: Fuchs, Norbert
Betreff: Stellungnahme Bebauungsplan Kochwiesenstr

Sehr geehrter Herr Fuchs,

zunachst einmal vielen Dank fiir die Organisation der Blirgerinformation vom 11.12. zum Bebauungs-
plan Kochwiesenstrasse. Wir gehoren zu den Eigentiimern die den Bebauungsplanen skeptisch ge-
geniberstehen, da das vorliegende Konzept buchstablich aus dem letzten Jahrtausend stammt und,
unserer Meinung nach, den heutigen Anforderungen an eine zeitgemaRRe Bebauung nicht gerecht
wird. Die Informationsveranstaltung war sehr hilfreich flir uns weitere Facetten des Bebauungsplans
zu verstehen, die in der Bilrgerbeteiligung vor mehr als zehn Jahren besprochen wurden. (Muss so
eine Beteiligung nicht nach einer gewissen Zeit wiederholt werden?)

Zum Einen fehlt es, wie auch von |hnen kritisiert, an einem Verkehrskonzept fir Siid-Holweide, so
dass weiterer Verkehr die prekare Lage noch weiter verscharfen wird. Die Kochwiesenstrasse selbst
mag fir den Verkehr ausgelegt sein, alle anderen Strallen sind dies definitiv nicht. Es wurde unserer
Meinung nach auch rein die durchschnittliche Anzahl der Fahrten betrachtet, in den Stof3zeiten am
Morgen ist es teilweise nicht moglich die StraRe zu Gberqueren, da viele Autofahrer die Durchfahrt
durch die Kochwiesenstrasse als Rennbahn und Abkiirzung in Richtung AXA und Merheim nutzen.
RegelmalRig kommt es auch zu kritischen Situationen mit Schulkindern, die auf dem Weg zur Gesamt-
schule die Burgwiesenstrasse nutzen und sich den Platz mit dem Berufsverkehr und parkenden Autos
teilen missen.

Daher schatzen wir es sehr, dass Sie als Voraussetzung fiir eine weitere Bebauung die Erstellung ei-
nes Verkehrskonzeptes fordern, das hoffentlich den Bedirfnissen alle Anwohner und Pendler gerecht
wird. Winschenswert waren eine UmgehungsstralRe, die auch direkt die Bergisch Gladbacher Stralle
entlastet sowie entsprechende Verkehrsberuhigungen (in der Art Ackerstrasse), Durchfahrtsbe-
schrankungen (Anlieger) und Parkregeln (Anwohnerparken).

Auf der anderen Seite stehen wir der Bebauung selber kritisch gegeniiber, da die angedachte Ver-
dichtung nicht mit der derzeitigen Besiedlungssituation zusammen passt. Vergleicht man die Bebau-
ungsplane mit Luftaufnahmen der Gegend so fallt die deutlich reduzierte GrundstiicksgroRe auf, die
dazu flihren konnte, dass eine Siedlung innerhalb der Siedlung entsteht und der Stadtteil noch weiter
fragmentiert. Personlich sind wir durch den Bau der Zufahrt direkt entlang unseres Grundstiicks be-
troffen, die den Wert unserer Immobilie (dann Eckgrundstlick, ggf. erhohte Anliegerkosten) schma-
lern wird. Viel schwerer wiegt aber der Verlust an Wohnqualitat fir uns und unseren zweijahrigen
Sohn wahrend und nach der Bauphase durch die erhéhte Larmbelastung. Addiert man die Belastung
durch die Bebauung der Baumwollbleicherei direkt gegeniber ergibt sich fiir die nachsten Jahre eine
erheblich Verringerung der Lebensqualitat. Wir hoffen, dass es gelingt durch eine koordinierte Be-
bauung die Belastung fiir die Anwohner gering zu halten und regen an den Vorschlag von Frau Voll-
mer (ber eine EinbahnstraBen Regelung der Zu- und Abfahrten zum Baugebiet Kochwiesenstrasse
(Einbeziehung der Ferdinand Stlicker Strasse)

Ebenso scheint das Konzept der Renaturierung der Ackerflache gegeniiber des Friedhofs nicht schlis-
sig, dort wird mit viel Aufwand ein Biotop geschaffen, das bereits im zu bebauenden Bereich existiert.
Auch ist die Argumentation, dass die Ackerflache nicht bebaut werden darf angesichts der Bebauung
stdlich des Pohlstadtswegs in KoéIn-Briick nicht haltbar, dort wurde auch auf freier Ackerflache ge-
baut und damit die Silhouette der Stadt gedndert. Eine Bebauung gegeniiber des Friedhofs ware
deutlich weniger invasiv.
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Insgesamt erscheint die Nutzung der Garten hinter der Kochwiesenstrasse als Ausgleichsflache fir
die Bebauung der Baumwollbleicherei wesentlich sinnvoller, da es dort keinen direkt Zugang zu Griin-
flachen gibt und somit auch diese Bewohner von einem Ausbau zum Naherholungsgebiet (Griin- &
Spielflachen) profitieren wiirden. Wiirde entsprechend gegeniiber dem Friedhof gebaut waren die
Beldstigungen durch Bauverkehr und Larm auch deutlich entzerrt und das Vorhaben lieRe sich
schneller und risikodrmer realisieren.

Wir moéchten Sie bitten all diese Argumente in den jeweiligen Gremien zu diskutieren und zu versu-
chen die Gesamtheit der Bebauungspldne in unserem Viertel ertraglich fir die Bewohner zu gestal-
ten. Speziell das Bauvorhaben Kochwiesenstrasse sollte unserer Meinung nach in der derzeitigen
Form kritisch hinterfragt werden.

Vielen Dank,
mit freundlichen GriRen

von

Gesendet: Donnerstag, 19. Dezember 2013 23:35
An: Fuchs, Norbert
Betreff: Stellungsnahme zum Bebauungsplan "Kochwiesenstrae" in Holweide

19.12.2013

Herrn
Bezirksbirgermeister Norbert Fuchs

Einwénde zum Bebauungsplan KochwiesenstralRe in Holweide

Sehr geehrter Herr Bezirksburgermeister Fuchs,

zunachst einmal mdéchte ich mich bei Thnen fiir die erneute Mdglichkeit, Ihnen unsere Sorgen
und Beflirchtungen mitteilen zu kdnnen, danken. Da aber in der Kiirze der Zeit und bei den
vielen Wortmeldungen nicht alles zur Sprache gebracht werden konnte, mochte ich lhnen
meine Einwénde noch schriftlich darlegen:

«  Uber die Vorgehensweise und den Umgang mit Ihren Biirgern bin ich entsetzt. Von
»Burgerndhe* keine Spur und fir den Umgang mit Menschen kein Gespur. Es wirkt,
als wirde das alles in einem vergangen Jahrhundert stattfinden. Das ist sehr bedauer-
lich. Ebenfalls erschreckend — und ich hoffe, Sie sehen das genau so — finde ich, dass
einige Blrger aus Angst vor Repressalien keine Einwande vorbringen wollten.

e Als Eigentimerin der im Grundbuch von Wichheim-Schweinheim Blatt 465 ver-
zeichneten Grundstlicke, Gemarkung Kaéln, Flur 212, Nrm.: 685, 684, 609/64, 995,
996 und 69/3 widerspreche ich der Bebauung meiner Grundstlicke sowie deren Grenz-
bebauung bereits vorab.
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Es wirde allen Anwohnern ohnehin schon ein groRes Stiick Lebensqualitat durch die
Bebauung des im Besitz der Stadt Koln befindlichen Grundstiickes genommen. Dass
die Lebensqualitéat aber noch weiter sinken soll, indem die Stadt Kdéln unsere Gérten,
die uns Erholung und Riickzugsraum bieten, verbauen will, ist nicht einzusehen. Sollte
jemand die Hektik des Stadtlebens vermissen, wiirde er nicht in diesem noch schénen
Teil Kolns wohnen.

Unsere Atemluft ist durch Autobahn- und StraRenverkehr sowie des nicht unbetrécht-
lichen Flugverkehrs schon mehr als genug beeintrachtigt und jeder griine Fleck sollte
gepflegt und erhalten bleiben, aber nicht vernichtet werden. Durch die Umsetzung Ih-
res Bebauungsplanes — auch ohne, dass Sie auf Grundstiicke zurtickgreifen, die lhnen
nicht gehdren, wirden Sie schon genug Schaden anrichten. Ich verweise in diesem
Zusammenhang auch auf das Projekt der Stadt Kéln, ,,1000 neue Stadtbdume* wel-
ches aufgrund des fortschreitenden Klimawandels aufgelegt wurde. Auf der einen Sei-
te ist es also erforderlich, mehr Bdume und Pflanzen in das Leben der Menschen zu in-
tegrieren und hier soll vorhandener Baumbestand vernichtet werden.

In dem betroffenen Gelénde auf Flurstiick 690 befindet sich ein ,,kleiner Wald“ der auf
jeden Fall als Schutzgebiet fur die dort lebenden Tiere erhalten werden sollte. Man
findet dort durchaus mehr als nur ein Eichhdrnchen, von dem Ihnen berichtet wurde.
Wir futtern diese Tiere und wissen es besser, leider hat uns niemand gefragt. Auch
Igel, viele Vogelarten und Fledermé&use leben und erndhren sich dort und finden in den
Bdaumen und Stréauchern Schutz vor ihren natiirlichen Feinden. Die Anwohner hier
sind glicklich, so ein kleines Stick ,,Wildnis* noch in ihrer N&he zu wissen. Fur alle
Bewohner hier — alte und neue - ware so ein kleines Sttick Natur sicherlich von Vorteil
und erhaltenswert, zumal auch das Geldnde der ehemaligen Wollwascherei verbaut
werden soll und somit der Freiraum fur Menschen und Tiere immer enger werden
wirde.Daher biete ich Ihnen an, dass ich dieses Grundstiick von der Stadt Koln abkau-
fe — bevor es Bauland wird. Dieser Baumbestand wirde den alten und den neuen Be-
wohnern ein grofRRes Stlick Privatsphare sichern und so zu Gesundheit und Wohlbefin-
den beitragen.

Warum werden die Grundstlicke links und rechts der Busspur zur AXA nicht zu Bau-
land erklart. Die Verkehrssituation ware entscharft, da StraRen, 6ffentliche Verkehrs-
mittel und sogar ein Zubringer zur Autobahn bereits vorhanden sind. Es missten dort
nicht neue Baume gepflanzt werden, die die GrolRen, Vorhandenen bei weitem nicht
ersetzen kdnnen. Auch die magliche Anzahl der zu errichtenden Gebaude wiirde kaum
vom Geplanten abweichen.

Dies lasst mich die derzeitige Verkehrssituation auffiihren. Die Larmbeldstigung wiir-
de vielleicht ein zuldssiges MaR kaum tberschreiten, wére aber deutlich erhoht, wie
Herr Scherer einrdumen musste. Die jetzt schon vorhandene Parkplatzknappheit wurde
in der Planung nicht berlicksichtigt und wird zu grof3en Problemen fihren.

Es wurde von vielen Jahren die Diagonalsperre an der Kaspar-Dippes-
Stralle/Schweinheimer Stra3e errichtet, um den zunehmenden Verkehr einzuddmmen.
Das Errichten einer neuen Siedlung mit der Inkaufnahme des zusétzlichen StraRenver-
kehrs wiirde den Sinn dieser Mallnahme mehr als in Frage stellen.

Der Riickstau in Richtung Bergisch Gladbacher StralRe im Berufsverkehr reicht derzeit
bereits bis zur Burgwiesenstralle. Stocken die hier anséssigen Firmen wie AXA, KHD,
etc. ihren Mitarbeiterstamm auf und rechnet man die Fahrzeuge der neuen Bewohner,
auch die der Baumwollbleicherei mit ein sowie die An- und Abfahrten zum Kinder-
garten, ist ein Verkehrskollaps vorprogrammiert. Eine stérungsfreie, schnellstmogli-
che Fahrt in unser Gebiet fur Feuerwehr, Notarzt und Rettungswagen ist aufgrund des
erhdhten Verkehrsaufkommens und der engen Straen nicht mehr gewéhrleistet.Auch
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wenn das Verkehrsaufkommen gemessen und berechnet wurde, handelt es sich hierbei
nur um einen theoretischen Wert der mit der Realitét nicht viel zu tun hat.. Daran
kann auch ein Herr Schober nichts dndern.

Meine Anerkennung gilt Ihren abschlieBenden Worte auf oben genannter Veranstal-
tung, dass ohne ein durchdachtes Verkehrskonzept fur das stidliche Holweide dort
nicht gebaut werden darf.

e Sollte auf dem stadtischen Grund einmal gebaut werden, errichten Sie doch bitte we-
niger, daftr aber freistehende Hauser mit mehr Gartenflache. Dies wirde ebenfalls da-
zu beitragen, dass Holweide nicht immer mehr zu einem sozialen Brennpunkt ab-
rutscht. Die Situation hier ist mittlerweile schlimm genug.

Ich betone noch einmal: Ich kann nicht verhindern, dass die Stadt KéIn Ihren eigenen Grund
und Boden bebaut auch wenn dessen bisherige Nutzung dem Leben in Holweide mehr gedient
hat als eine komplett neue Siedlung es jemals konnte. Aber einfach Land der Nachbargrund-
stiicke mit einzuplanen sollte grundsétzlich verboten werden und ich werde mich falls erfor-
derlich bis zur letzten juristischen Instanz dagegen wehren. AuBerdem lehne ich eine so dichte
Bebauungsweise, wie es der Plan darstellt, grundsatzlich ab.

Fur unseren Grund und Boden, so wie er derzeit ist, haben meine UrgroReltern, GroReltern
und Eltern hart gearbeitet — auch um ihren Nachkommen eine bessere Lebensqualitat ermdg-
lichen zu koénnen. In diesem Sinne mdchte ich hier auch so hier weiterleben kénnen und arbei-
ten, damit meine Nachkommen ebenfalls diese Maéglichkeit haben.

Ich wiinsche mir so sehr, dass Sie uns verstehen und sich fiir uns einsetzen.

Mit freundlichem Gruf}
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Von:

Gesendet: Donnerstag, 19. Dezember 2013 15:39
An: Fuchs, Norbert

Cc:

Betreff: B-Plan Kochwiesenstralie

Sehr geehrter Herr Bezirksbiirgermeister Fuchs,

wir zeiiqen an. dass wir die rechtlichen Interessen von [

im Zusammenhang mit dem Bebauungsplanverfahren Kochwiesenstrale
vertreten.

Mit Schreiben vom 17.10.13 haben wir Einwendungen gegen den offengelegten Bebauungsplanentwurf erhoben.
Das Einwendungsschreiben tbersende ich lhnen in der Anlage mit der Bitte um Kenntnisnahme.

Im Nachgang hierzu hat am 03.12.13 ein Besprechungstermin zusammen mit der Mandantschaft bei Herrn Scho-
ber stattgefunden. Hierbei hat dieser die Bebauungsplankonzeption erlautert und angekiindigt, dass seitens der
Verwaltung eine ernsthafte Auseinandersetzung mit den Einwanden erfolgen werde. Leider hatte er im Vorfeld
jedoch noch keine Gelegenheit gehabt, das Einwendungsschreiben zu lesen.

Sowohl das Gesprach als vor allem auch Einlassungen auf der Biirgerinformationsveranstaltung am 11.12.13
erwecken bei meiner Mandantschaft den Eindruck, dass zumindest seitens der Verwaltung eine gewisse Vorfest-
legung auf den bestehenden Planentwurf bereits stattgefunden hat. Dies ware insoweit sehr schade, als dass die
bisherige Plankonzeption nicht geeignet ist, wenn nicht Zustimmung, so doch zumindest Verstandnis bei den
derzeitigen Anwohnern und Grundstiickseigentiimern hervorzurufen. Hier durfte die Politik am Zuge sein, ihren
Einfluss auf die Verwaltung auszuliben, um zu einer insgesamt vertraglichen Planung zu gelangen.

Wie Sie dem beigefligten Schreiben im Detail entnehmen kdnnen, stellt sich die Situation flir meine Mandant-
schaft als besonders bedrohlich dar. Hier geht es nicht nur um allgemeine Belange, wie zunehmenden Verkehr,
sondern um massive Eingriffe in das grundgesetzliche geschiitzte Eigentum. Denn zum einem soll fast die Halfte
des Grundstiicks meiner Mandantschaft mit von diesen nicht gewiinschten Nutzungen (Strae und Bauland)
tiberplant werden. Zum anderen soll das bestehende, gerade umfénglich sanierte Wohnhaus im Wesentlichen auf
den Bestand zuriickgesetzt werden.

Sie werden sicher Verstandnis dafur haben, dass meine Mandantschaft angesichts dieser Situation gezwungen
sein wird, jegliche denkbaren rechtlichen Schritte vorzunehmen, sollte der Bebauungsplan ohne Veranderungen
verabschiedet werden. Noch besteht jedoch die Hoffnung, dass es hierzu nicht kommen wird. Dabei setzen wir
auch auf Sie als politischen Vertreter fur diesen Bereich. Insofern wiirden wir lhnen gerne die besondere Situation
meiner Mandantschaft einmal in einem persdnlichen Gespréach naher darlegen und wéren lhnen dankbar, wenn
Sie hierzu bereit waren. Fur diesen Fall kénnen Sie mir jederzeit gerne einige Terminvorschlage zukommen las-
sen.

Zunachst mdchte ich Ihnen einige erholsame und besinnliche Festtage wiinschen und darf mich bereits jetzt fur
lhr Versténdnis und Ihre Bemihungen bedanken.

Mit freundlichen Grii3en
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Bebauungsplanentwurf Nr. 73480/06 Kochwiesenstralle in Kéin-

Holweide
Bedenken und Anregungen im Rahmen der Offenlage

Sehr geehrte Damen und Herren,

sehr geehrte Frau Mdiller,

hiermit zeigen wir an, dass wir die rechtlichen Interessen von [l

B - icten. OrdnungsgeméRe Bevollméchti-

gung wird anwaltlich versichert.

Unsere Mandanten sind zu je ¥4 Eigentimer der Flurstiicke 200/19,
1041 und 1042, Flur 13, Gemarkung Wichheim-Schweinheim. Die

Flurstiicke liegen im raumlichen Geltungsbereich des Bebauungspla-
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nentwurfs Nr. 73480/06 ,Kochwiesenstrale in Kéln-Holweide“. Namens und im Auftrag unserer
Mandanten machen wir flr diese als grundsticksbetroffene Eigentlimer gegen den offengeleg-

ten Bebauungsplanentwurf folgende

Bedenken und Anregungen

geltend:

1. Zum Verfahren soll zunéchst angemerkt werden, dass es wiinschenswert gewesen wa-
re, wenn die Stadt K&ln mit den jetzt vorliegenden Planungen unmittelbar auf die be-
troffenen Eigentlimer zugegangen wére. Insbesondere aufgrund der geplanten, massi-
ven Eingriffe in das Eigentum der jetzigen Bewohner des Gebiets, die in der Folge noch
néher dargelegt werden sollen, wére eine unmittelbare Information der von der Planung
betroffenen Grundstiickseigentimer, etwa durch eine Anwohnerversammlung, zielfiih-

rend gewesen.

2 Der Bebauungsplanentwurf nimmt im stdlichen Grundstlicksbereich unserer Mandan-
ten eine Uberplanung vor, die jedoch die vorhandene Bebauung nicht beriicksichtigt.
Die derzeit vorhandenen baulichen Anlagen liegen fast vollstandig auRerhalb des zu-
kinftig geplanten Baufensters. Die Bebauung unserer Mandantschaft wird damit auf
den Bestandschutz zuriickgesetzt, eine zukiinftige bauliche Erweiterung des vorhande-
nen Wohngebaudes ist damit praktisch ausgeschlossen. Dies stellt einen massiven
Eingriff in das Eigentumsgrundrecht unserer Mandanten dar, der von diesen nicht ak-
zeptiert werden kann und wird. Es ist kein stadtebaulicher Grund dafiir ersichtlich, wa-
rum das Baufenster auf dem Grundstlick unserer Mandanten nicht so angeordnet wird,
dass es die vorhandene Bebauung aufnimmt und zugleich noch moderate Erweite-
rungsmoglichkeiten vorsieht. Stattdessen sall vollkemmen neben der jetzigen Bebauung
ein Baufenster angeordnet werden. Ein derartiges Vorgehen kann nicht damit begriindet
werden, dass die vorhandene Bebauung von der zukunftig vorgesehenen Bauflucht
leicht abweicht. Denn  sowohl im  Kreuzungshereich  Kochwiesenstra-
Re/Burgwiesenstralie als auch im Kreuzungsbereich Schweinheimer Strale/Ferdinand-
Stlckler-Stralie sind die Festsetzungen der Baufenster im Bebauungsplanentwurf so
vorgenommen worden, dass die vorhandenen baulichen Anlagen jedenfalls ganz (iber-
wiegend innerhalb der Baufenster liegen. Es ist daher nicht nachvollziehbar, dass bei
unseren Mandanten ein vollig anderer Weg gegangen werden soll. Dass bei der Planer-

stellung die Grundstiickssituation unserer Mandanten offenbar nicht hinreichend gewtir-
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digt worden ist, wird auch dadurch deutlich, dass in der Begriindung zum Bebauungs-
plan unter Punkt 6.2 ,Uberplanungen” zwar auf mehrere Situationen eingegangen wur-
de, in denen eine bestehende Bebauung auf dem Bestandsschutz zurlickgesetzt wird.
Das Grundstlck unserer Mandanten findet in diesem Zusammenhang jedoch keinerlei

Erwahnung.

Wir méchten daher nachdrucklich dafir werben, dass das siidliche Baufenster auf dem
Grundstlick unserer Mandanten so angeordnet wird, dass keine Zurlicksetzung auf den
reinen Bestandschutz erfolgt, sondern die jetzt vorhandene Bebauung und zukiinftige

Erweiterungsmaglichkeiten baurechtlich gesichert und erméglicht werden.

3. Unsere Mandanten wenden sich zudem gegen die geplante Nachverdichtung im riick-
wartigen, d.h. nordlichen Grundstlicksbereich. Dies gilt zunéchst fur das in ihrem Gar-

tenbereich festgesetzte Baufenster flr ein eingeschossiges Wohnhaus.

Unsere Mandanten haben das Grundstlick erst vor zwei Jahren erworben. Kaufent-
scheidend war dabei fir sie, dass sie Uber einen groften Garten verfligen, der hinrei-
chend grofte Aufenthaltsbereiche, aber auch Spielbereiche fir Kinder erméglicht. Es
kommt fir unsere Mandantschaft daher in keinem Fall in Betracht, grole Teile des jet-
zigen Gartenbereiches einer baulichen Nutzung zuzuflihren oder gar als StraRenland
abzutreten. In stadtebaulicher Hinsicht ist bei dem im jetzigen Gartenbereich unserer
Mandantschaft eingezeichneten Baufenster zudem zu beriicksichtigen, dass die beiden
dann entstehenden Grundstiicke mit ihren jeweiligen Garten unmittelbar aneinander
grenzen wirden, was sicherlich flr die Aufenthaltsqualitat nicht unbedingt forderlich ist.
Hierbei ist insbesondere auch zu berlicksichtigen, dass der Gartenbereich, der unseren
Mandanten dann noch verbleiben wirde, unmittelbar nérdlich des Wohnhauses bzw.
Baufensters angeordnet wére, so dass dieser Ober weite Teile des Jahres aufgrund sei-
ner eingeschrankten GréRe und der nérdlichen Lage nahezu volisténdig verschattet wa-

re.

Neben der Nachverdichtung auf dem eigenen Grundstiick wenden sich unsere Mandan-
ten auch gegen die geplante Nachverdichtung auf den benachbarten Grundstlicken im
rickwartigen Bereich. Sollten diese Hauser errichtet werden, wirden hierdurch unmit-
telbare Einsichtsmdglichkeiten in den Garten unserer Mandantschaft geschaffen.
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Unsere Mandanten méchten daher mit Nachdruck anregen, dass auf die rickwértige
Bebauung, jedenfalls auf ihrem und im Nahbereich zu ihrem Grundstiick, vollsténdig
verzichtet wird. Es verbliebe dann immer noch die Mdéglichkeit, auf dem im Blockinnen-
bereich gelegenen stadtischen Grundstiick weiteren Wohnraum zu schaffen.

Nicht hinnehmbar fiir unsere Mandanten ist zudem, dass ein Grofiteil des nérdlichen
Grundstiicksbereiches mit einer Stichstrafe tberplant werden soll. Diese Uberplanung
macht zusammen mit den unmittelbar neben dem Stichweg gelegenen Flachen, die den
benachbarten Grundstiicken zugeordnet werden miissten, ca. ein Vierte! der gesamten
Grundsliicksflache aus. Ein solch massiver Eigentumseingriff, der von der Stadt Kln of-
fenbar im Wege eines Umlegungsverfahrens zwangsweise durchgesetzt werden soll, ist
fur unsere Mandanten in keinem Fall hinnehmbar. Hierbei ist insbesondere auch zu be-
rlcksichtigen, dass das sidlich des Stichweges geplante Wohngebaude - wie bereils
ausfihrlich dargelegt — von unserer Mandantschaft nicht gewlinscht und abgelehnt wird.
Auch flir eine mégliche Hinterlandbebauung auf den benachbarten Grundstiicken ist es
nicht hinnehmbar, dass ca. ein Viertel des Grundstiicks unserer Mandanten zwangs-
weise in Anspruch genommen werden soll. Diesen massiven und voéllig ungerechtfertig-
ten Eingriff in ihr grundgesetzlich geschitztes Eigentum werden unsere Mandanten in
keinem Fall akzeptieren. Er dirfte sich im Falle einer unvermeidbaren gerichtlichen
Uberpriifung fiir den Fall, dass der Plan unverandert Satzungskraft erlangen wiirde, zu-

dem als rechtswidrig erweisen.

Unsere Mandanten méchten anregen, dass durch eine vorzunehmende Umplanung
eine Situation erreicht wird, die zum einen das Grundstiick unserer Mandanten unange-
tastet lasst und zum anderen die Erschliefung des stadtischen Grundstiickes so anord-
net, dass unsere Mandanten nicht mit ErschlieBungskosten belastet werden, die unsere
Mandanten méglicherweise zum Verkauf ihres Grundstiick zwingen kénnten. Dabei ist
zu berlicksichtigen, dass ausweislich den unter 6.3 der Begrindung zum Bebauungs-
plan aufgefihrten ErschlieBungskosten mit einem Rickerlds aus ErschlieRungsbeitra-
gen von ca. 970.000,00 € kalkuliert wird. Angesichts der Anzahl der geplanten
Wohneinheiten muss daven ausgegangen werden, dass mit ErschlieBungskosten von
im Einzelfall bis zu 20.000,00 € zu rechnen ist. Unsere Mandanten sind nicht bereit, ei-
ne derartige Summe fiir eine riickwartige ErschlieRung aufzubringen, die ven unseren
Mandanten weder gewlnscht wird noch ihnen einen tatsichlichen Vorteil bietet. Zu be-
ricksichtigen ist dabei insbesondere auch, dass unsere Mandanten erst im Jahr 2011
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das Grundstick erworben und in der Zwischenzeit umfangreiche Umbau- und Moderni-
sierungsmafinahmen an den baulichen Anlagen vorgenommen haben. ErschlieRungs-
kosten in deutlich finfstelliger Hohe wiirden unsere Mandanten dabei an die Grenze ih-

rer finanziellen Belastbarkeit bringen.

6. Kritisch angemerkt wird schlieRlich, dass fir die geplanten baulichen Malnahmen im
Umfeld der Kochwiesenstralle ein schlissiges, verkehrliches Gesamtkonzept nicht zu
erkennen ist. Sowoh! die geplante Erschlieung des hier streitigen Bebauungsplanes
soll liber die Kochwiesenstrale und dann in der Folge die Burgwiesenstralie erfolgen.
Gleiches diirfte auch fir die ebenfalls geplante Bebauung auf dem Gelande der ehema-
ligen Baumwollbleicherei gelten. Bereits jetzt ist die Burgwiesenstralte zu Spitzenzeiten
enorm belastet. Diese Belastungen wiirden durch die neuen BaumaRnahmen deutlich
zunehmen. Diese Zunahme konnte dadurch reduziert werden, dass auf die zwangswei-
se Nachverdichtung auf den Grundsticken der jetzigen Eigentimer, die von diesen

nicht gewlnscht wird, verzichtet wirde.

Zusammenfassend ist nach alledem festzustellen, dass die nach dem Bebauungsplanentwurf
vorgesehenen Festsetzungen auf dem Grundstlck unserer Mandanten diese im extremen Ma-
e negativ betreffen und in mehrerlei Hinsicht massiv in das grundgesetzlich geschitzte Eigen-
tumsgrundrecht eingreifen. Sie werden Verstidndnis haben, dass derartige Eingriffe von unse-
ren Mandanten nicht akzeptiert werden kénnen. Wir mochten dzher an die Verwaltung und die
politischen Entscheidungstrager appellieren, durch eine noch vorzunehmende Umplanung von
den beabsichtigten Eigentumseingriffen Abstand zu nehmen. Damit wirde eine gerichtliche

Uberpriifung der massiven Eigentumseingriffe vermieden, die sicherlich allseits eigentlich nicht

gewlinscht ist.

Gerne sind wir bereit, die Situation aus Sicht unserer Mandanten nochmals in einem persénli-
chen Gesprach zu erlautern und hierbei auch Vorschlage fir alternative Bebauungsmaglichkei-
ten, die sich aus Sicht unserer Mandanten auf das stadtische Grundstiick beschranken sollten,

zu unterbreiten.

Wir diirfen Sie bitten, uns (ber das weitere Verfahren, insbesondere die Termine der geplanten
politischen Beratungen (ber das Ergebnis der Offenlage sowie die weiteren Verfahrensschritte

bd terricht
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Koln, den 10.12.2013

Bebauungsplan Kochwiesenstrasse

Hrgang 19, Dez, 2013
Z l

A9 42,43

hiermit mdchten wir als Eigentiimer des Grundstiickes in der Burgwiesenstr. 30
offiziell Einspruch gegen den Bebauungsplan (Bebauungsplan—EntWUrfstummer

Sehr geehrte Damen und Herren,

73480/06) einlegen. o /
Folgende Argumente méchten wir dazu einbringen: S /("2,
& “ S‘L&'b&%
e Wir m&chten uns fiir den Erhalt eines einzigartigen, tber viele Jahrzehnte entstandenen s

Biotops im Ortskern von Holweide einsetzen und sehen nicht ein, dass dieser abgeholzt Z
und zerstdrt wird und an anderer Stelle Biume mit erheblichem Kostenaufwand neu {/

gepflanzt werden.

e Wir lehnen die Entgeignung bzw. Umlegung unseres privaten Grundstiicks zur
Verwirklichung stédtischer Bauvorhaben zur Uberwiegend privaten Bebauung ab,

°  Wir halten das bisherige Vorhaben der Stadt fiir nicht geeignet, den
nachbarschaftlichen Frieden sowie die Lebensqualitét von Siid-Holweide bei sich
abzeichnendem Verkehrskollaps und Einengung des Lebensraumes durch die Maximierung
der Anzahl der neuen Wohneinheiten zu bewahren.

*  Wir halten die Formulierung des Bebauungsplanes fiir nicht korrekt, da sie suggeriert,
dass er sich in die vorhandene Planung fiir die weitere Entwicklung von Holweide, u.a.
Baumwollbleicherei und Arztehaus, einfiige, obgleich eine solche Planung gar nicht besteht

e  Wir kdnnen kein einheitliches Entwicklungskonzept (Masterplan) und keine integrierte
Verkehrsplanung feststellen.

Mit freundlichen Gr{iBen,
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Herm Norbert Fuchs P S
Bezirksbiirgermeister des Stadthezirkes Milheim  |Fre. - 7~ 2613
Bezirksrathaus Milheim
Wiener Platz 2a I
Stadtierivk 9, M Al
51085 Koln " Kéin, den 09.12.2013 Bfgi

Bauvorhaben ,Kochwigsenstrae in Kdin-Hol weide”

Sehr geehrter Herr Fuchs,

fiir das im Betreff genannte Bauvorhaben hat das Stadiplanungsamt des Dezernates Stadieniwickiung,
Planen, Bauen und Verkehr ein stadtebauliches Planungskonzept ausgearbeitet, das am 11.12.2013
offentlich zur Diskussion vorgestellt wird.

Nicht wissend, ob auch die Planungen fiir die vorgesehenen Einfamilienhausern vom Stadiplanungsamt
erstelit werden oder daflir ein Privatunternehmer (Bautrager) beauftragt werden soll, méchte ich auf
meine neu und innovativ ersteilten Planungsvorschi&ge fr die Familienhauser dieser Wohnkategorie
aufmerksam machen.

Geboten werden Projekis, die mit neucrganisierter Innenfunktion eine markante Reduzierung der
Erstellungskosten der Hauser inkl. Keller méglich machen und kénnen dadurch, im Vergleich zu den
Standardhdusem®, deutlich preiswerter angeboten werden.

Die freie Wahi der Raumnutzung erméglicht die Gestaltung der individuelien Art des Wohnens nach
eigenem Bedarf, und nicht durch vorherige Bestimmung des Planers. Damil sind Wohngualitat und
Wohnkomfort erneblich angehoben worden.

Grundflache der Objekie ab 5.00mx11.00m, max. 2,5 geschossig (wenn gewiinscht auch mit
Garagenintegration}.

Représentafive Architektur, in der auch klimatische Verhéitnisse unseres Breitengrades planerisch
beriicksichtig wurden.

Schiafrdume fir Familienmitglieder (Eltern und zwel Kinder) sind gezielt als Ruheoasen und
voneinander absolut stérungsfrei in der Innenfunktion komponiert. Zwei Bader, fir Eltern {mit direktem
oder indirektem Zugang) und Kinder (das auch spéater ausgebaut werden kann), sind nicht als Luxus®,
sondem als Wohn- und Lebensnotwendigkeit der Menschen unseres Zeitalters Bestandteil der Planung.
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Geraumige Wohnkiche als Zentrum des taglichen Aufenthaltes und separater von Essensgeriichen
freier Wohnraum runden das Raumprogramm ab.

Damit die Einfamilienhaus-Landschaft mit Alternativangeboten neue Impulse bekommen kann, bitie ich
Sie, sehr geehrter Herr Blrgermeister, mir bald die Gelegenheit zu geben, lhren meine Planungsn
vorzulegen, damit Sie sich von ihren konkurrenzlosen wirtschaftlichen Vorteilen, architektonischen und
Nutzungsqualitdten  Oberzeugen und vorgeschlagenen Altemativen filr die Realisierung der
vorgesehenen Baumatnahme fhre Unterstiitzung geben kénnen.

threr Nachricht sehe ich mit groRem Interesse entgegen.




